
 بسماللهالرحمنالرحیم





 مفاهیم اساسی

 سود
 

 یا

 

ثروت   



 چرخه عملیاتی ایجاد ثروت

 وجه نقد
 

 فروش
 

خدمت/کالا  
 

 مطالبات



 مفاهیم اولیه و اساسی
 نمودار ریسک و بازده
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  حسابداری
  فرایندی گذشته نگر



 بازارهای مالی

 بازار سرمایه

بازاری است که  ابزار 

مالی با سررسید یک 

سال یا بیشتر در آن 

 .معامله می شود

 بازار پول

بازاری است که  ابزار 

مالی با سررسید 

کمتر از یک سال در 

 .آن معامله می شود



 مبتنی بر بدهی
 مبتنی بر سرمایه



مبتنی بر 
 بدهی

مبتنی بر 
 سرمایه



 حفظ مالکیت

 حفظ سود باقیمانده

 ایجاد سپر مالیاتی



 نیاز به وثیقۀ مکفی

 کاهش امکان وام گیری 

 افزایش ریسک نقدینگی

 کاهش جریان های نقدی آزاد



 عدم  تضمین بازپرداخت سرمایه

 وام دهندگانافزایش جذابیت برای 

 افزایش نقدینگی پروژه



 عدم حفظ مالکیت

 مالیات بیشتر

مشارکت در سود 

 باقیمانده



 اوراق مشارکت

 اوراق مبتنی بر تأمین مالی ساختاریافته



مردتت معريو و  یاست كه به قيمت اسمي مشخص بررا ینام یاوراق مشارکت اوراق بهادار با نام يا ب

دولرت يرا برراي ترأميو منرابع  یانتفراع -یعمرانر یها مورد نياز طرحی براي تأميو بخشي از منابع مال

و نردماتي در  یهراي سرودآور توليردي، سرانتمان موردنياز جهت ايجاد، تكمير  و توسرعط طررحی مال

هراي  كره قدرد مشراركت در اجرراي طررح یگرااران شود و به سرمايه منتشر مي یغيردولت یها شرکت

انتقال به غيرر بروده و  اوراق مشارکت قاب .شوديادشده را دارند، از طريق عرضط عمومي واگاار مي

هراي  در طررح یگراار در مقاطع معيو از بابت سرود سررمايه. شود دارندۀ اوراق مالك آن شنانته مي

مشرراركت، برره دارنرردگان اوراق سررود  ۀموضرروا اوراق مشرراركت، برره تناسررس م لررو اسررمي هررر ورقرر

الحساب اوراق مشاركت و مقراطع رردانرت آن در شرراي   نرخ سود علي. گيرد یالحساب تعلق م علي

اصر  اوراق، در شرعس وروشرندو اوراق بره  ۀضرميم یهرا انتشار اوراق درج و براساس شمارۀ كورو

قاب  رردانرت بره دارنردگان  یرس از سررسيد اوراق، ميزان سود قطع. شود دارندگان آن رردانت مي

تعييو شرده بريا از سرودهاي علي الحسراب  یچنانچه سرود قطعر. اوراق مشاركت محاس ه مي شود

 یتسويه حسراب نهرا  ۀباشد، مابه التفاوت حاص  با رعايت مقررات مربوطه به دارندگان برگ یرردانت

ناشرر  ۀزيان بدهرد ج رران هزينره بره عهرد یهمچنيو اگر طرح به هر دليل.  شودیمشاركت رردانت م

 .  است و سهمي از آن به دارندو اوراق تعلق نمي گيرد



 تأمین مالی ساختاریافته

حوزه ای از دانا مالی است که بررای رورع •

نیازهررای مررالی منحدررر برره ورررد شرررکت ها 

ایررو نیازهررای مررالی . توسررعه یاوترره اسررت

معمولاً با ابزار مالی موجود در بازار مرتفرع 

 .نمی شود



 
 :برنی از ندوصيات تأميو مالی سانتارياوته ع ارتند از

 .مجموعه ای از دارايی ها در قالس يك س د دارایی جمع آوری می شود

تعهداتی كه با دارايی ها رشتي انی می شود در ط قات سرمايه گااری مختلف رده بندی شده تعريف می شود 

. 

ريسك  (Special Purpose Legal Entity)با تشكي  يك نهاد قانونی مقاصد ناص با عمر محدود، 

اعت اری مجموعه دارايی ها از ريسك اعت اری تعهدگر اوليه منفك و در محدودۀ وعاليت مالی تعریف شده 

 .تمركز می یابد



 تبدیل به اوراق بهادار کردن

 تأمین مالی قبضۀ مالکیت

 وام سندیکایی

 تأمین مالی پروژه



 

 وام سندیکایی

يرا  syndication ،يك شيوۀ راير  در دنيرا برراي ترأميو مرالی ررویه هرای برزر •

بررای ترأميو منرابع موردنيراز يرك طررح  financer چند وام دهنده يا گروهی کردن 

 investment bank ايو عم  معمولاً توس  مؤستسات تأمیو سرمایه یرا. است

ايو مؤسسات وظيفۀ معروی رررویه بره چنرد تأميو كننرده را برر . انجام می شود

عهررده گروترره و تفاهم نامرره ها و مشرراركت نامه های وی مررابيو اع ررای گررروه 

گررروه . و برريو گررروه و وام گيرنررده را تنرريم می كننرردfinancer) )تأميو كننررده 

تأميو كننده می تواند شام  چند بانرك، چنرد مؤسسرۀ مرالی و شرركت ليزينر  يرا 

  .تركي ی از آن ها باشد



اوراق بهادار با رشتوانۀ وام های 

 رهنی

گواهی انتقالی قرضه با رشتوانۀ 

 وام های رهنی

 تعهدات رهنی وثیقه دار

 اوراق بهادار با رشتوانۀ دارایی ها

اوراق بهادار با رشتوانۀ حساب های 

 دریاوتنی

 اوراق بهادار با رشتوانۀ وام 



تأمیو مالی بلندمدت ررویه های زیربنایی و 

صنعتی بر اساس جریان های نقدی ررویه 

 و نه جریان های نقدی ترازنامۀ بانی ررویه



 سهام عادی

 سهام پروژه

 صندوق سهام اختصاصی

 صندوق های تخصصی



 

صندوق 
زمین و 
 ساختمان

صندوق 
 طلا



 تأمیو منابع مالی مورد نیاز برای ررویۀ سانتمانی

 بهره مندی سرمایه گااران نرد از سود ناشی از سانت و ساز

 مدونیت سرمایه گااران نرد از اوزایا قیمت بخا مسکو



 تخصیص وجوه به خرید و اجاره

 تحریک طرف تقاضا

تراست 
املاک و 
 مستغلات

 تخصیص وجوه به ساخت پروژه

 تحریک طرف عرضه

صندوق 
زمین و 
 ساختمان





 ابزارمالیاسلامی



 ابزار غیرانتفاعی اوراق قرض الحسنه•

 ابزار با بازدهی معین•

 

 

 ابزار با بازدهی انتظاری•

 ابزار انتفاعی



 ابزار با بازدهی معین

 اوراق مرابحه

 اوراق اجاره

 اوراق منفعت

 اوراق استصناع

 ابزار با بازدهی انتظاری

 اوراق مشارکت

 اوراق مضاربه

 اوراق مزارعه

 اوراق مساقات



 بیع مرابحه

یکی از انواا بیع اسرت کره از زمان هرای قردیم بریو •

مردم رای  بوده و مقدود از آن معامله ای است که 

وروشنده قیمت تمام شدۀ کالا را بره اطر ا مشرتری 

می رساند، سپس تقاضای م لرو یرا درصردی اضراوی 

 .به عنوان سود می کند



 (اوراق قرضۀ اس می)اوراق مرابحه 

اوراق بهاداری است که حکایت از بردهی •

ناشررر از بیررع مرابحرره می کنررد و دارنرردۀ 

 .اوراق، مالک و طل کار آن دیو است





اوراق اجارۀ  اوراق اجاره

 عادی

اوراق اجاره به 

 شرط تملیک



 

 اوراق منفعت

سند مالی بهاداری است که بیانگر مالکیت دارندۀ آن 

بر مقدار معینی ندمات یا مناوع آینده از یک دارایی 

بادوام است که در ازای رردانت م لو معینی به وی 

مانند گواهی حق اقامت در هت  . منتق  شده است

 معیو برای روز معلوم



 

 (سفارش سانت)اوراق استدناا 

براساس قرارداد استدناا یکی از طرویو قرارداد، 

در مقاب  دریاوت م لغی معیو، سانت و تحوی  چیز 

مشخدی را در زمان معیو برای طرف دیگر به عهده 

 .می گیرد



 

ناشرررر اوراق م ررراربه برررا واگرررااری اوراق، وجررروه •

متقاضررریان اوراق را جمرررع آوری کررررده، در وعالیرررت 

به کار می گیرد و در رایان ( بازرگانی)اقتدادی سودآور 

هر دورۀ مالی سود حاصرله را براسراس نسر ت هایی 

که روی اوراق نوشته شده، بیو نود و صراح ان اوراق 

دارنرردۀ اوراق نقررا مالررک و ناشررر . تقسرریم می کنررد

 .اوراق نقا عام  قرارداد م اربه را دارند

اوراق 

 م اربه



 
ناشررر آن بررا واگررااری اوراق، وجرروه متقاضرریان اوراق را •

جمررع آوری کرررده بررا آن وجرروه اراضرری قابرر  زراعررت 

نریداری می کند، سپس آن اراضی را به قررارداد مزارعره 

از طرف دارندگان اوراق به کشاورزان واگراار می کنرد ترا 

روی آن اراضی زراعت و در رایان سال زراعری محدرول 

در اوراق مزارعرره دارنرردۀ اوراق . را بررا هررم تقسرریم کننررد

نقا مالک زمیو زراعی و ناشر اوراق نقا وکی  مالک 

سررپس اوراق . و کشرراورز نقررا عامرر  را ایفررا می کنررد

مزارعرره سررند مالکیررت مشرراا دارنرردۀ اوراق بررر اراضرری 

 .مزروعی معیو می باشد

 اوراق مزارعه



 تأمینمالیارزی





 گواهی سپردۀ ارزی

به منور تجهیز منابع ارزی  1387بانک مرکزی جمهوری اس می ایران، در آذر ماه سال •

در بازار مالی دان  کشور و هم چنیو، بازار مالی بیو المللری بره وی ه از طریرق جراب 

سرمایۀ ایرانیان نارج از کشور، امکان صدور گرواهی سرپردۀ ارزی مردت دار بانرام یرا 

بی نام، قاب  معامله و قاب  انتقال به غیر در سقف کلری یرک میلیرادر یرورو را برا لحرا  

 .شرایطی معیو امکان رایر نمود



 



 

 اوراق مشارکت ارزی

بر اساس ریشنهاد بانرک مرکرزی و وزارت ) هیأت وزیران •

، آییو نامررۀ 87در تیررر مرراه سررال ( امررور اقتدرراد و دارایرری

 .اجرایی اوراق مشارکت ارزی تدویو کرد



 باتشکر


